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SOLRAD KOMMUNE
Lokaiplan nr. 313.2
Munkekaromridet
Solred Strand

Indledning:

Formdl:

Zonestatus:

Anvendelse:

Udstykninger:

Vej- cg stiforhold:

BESKRIVELSE af lokalplanens indhold.

Denne lokalplan regulerer et cmrdde i Solrgd Strand.
Omrddet begrznses af Tastrupvej-Karlstrupvej/Druemar-
ken-5-banen og Tjgrnely/Tjarnholmvej - se kortbilag 1.

Hidtil har partiel byplanvedtzgt nr. 6 (PB &) og tre
tilleg til denne reguleret omrddet. Lokalplanen erstat-
ter disse ®ldre planer, ndr den bliver endeligt vedtaget
aft Byréddet.

De p& ejendommene lyste deklarationer vil fortsat vare
geldende i den udstrakning, de ikke er uforenelige med
lokaiplanen. '

Lokalplanens hovedformdl er at give retningslinier for
trafiksanering af veje i omridet.

Endvidere er det planens formdl at sikre omridets brug

ti1 boligomréde med skole og institutioner. Med lokal-

planen bliver bestemmelserne for omrddet samlet og for-
enklet.

Hele omrddet 1igger i byzone.

Planen deler omrédet i fire delomrdder A, B, C og D
som vist pd kortbilag 1. Bestemmelserne i planen an-
drer ikke p& delomrddernes nuverende anvendelse. Del~-
omride A er lagt ud som parceihusomride, delomride B
som r@kkehusbebyggelse, delomrdde € ti1 skole, berne-
institutioner og kulturelle institutioner cg delomrd-
de D som hdndverks- og varkstedsomrdde.

Der er kun mulighed for nye udstykninger i parcelhus-
omrddet. Lokalplanen fastholder, at mindstegrundsterrel-
se skal vare 800 m2 for parceihusgrunde.

Byradet kan tillade, at grundsterrelsen nedsaties til
2
700 m.

Lokalplanen bevarer veje og stiers placering, som de er,
men lokalplanen giver Byrddet mulighed for at udfare en
trafiksanering i omradet.



Tidligere planer:

Endrede forudsatninger:

Trafikplan 1982:

Hovedprincipper:

I de forste planer fra 1966 for trafikken i omrédet
skulle Tvarvej forlenges mod nord til Mosevanget og

mod syd gennem Solrgd Center og langs banen til Park-
vej. Vestre Strandvej (nuverende Tjgrnholmvej-Tjernely)
skulle forbinde Tastrupvej med Solred Strandvej. Cykel-,
fodgenger- og knallerttrafik skulle faerdes pd et stinet
med tunneller under vejene.

Den afdempede udvikling i hele strandomrddet og den g-
konomiske krise i 70'erne har sammen med holdningsan-
dringen til biltrafikkens fremkommelighed fart til et
mindre udbygget vej- og stinet. De @ndrede forudsat-
ninger medfgrte et stigende behov for en samlet revi-
sion af trafikplanerne. I 1974 vedtog Ejendomsud-
valget at lade foretage en registrering og analyse af
de trafikale forhold i omriddet. Resultatet blev "Tra-
fikplan 1979" for omriddet mellem Cementvej-Tastrupvej-
Solred Byvej og S-banen. Planen viste sig hurtigt umu-
lig at gennemfere, fordi forudsztningen for den, et
lyssignal i krydset Tvervej-Tjgrnholmvej, ikke kunne
opnd de ngdvendige tilladelser. Planen var desuden

dyr at gennemfgre, og den lgste ikke alle problemerne
tilfredsstillende,

Efter en ny registrering og analyse vedtog Byrddet i
november 1982 en ny trafikplan. Planen har varet fo-
relagt politi, skolenzvn, vejlaug og grundejerforenin-
ger inden Byrddets behandling.

Kovedprincipperne for trafikplanen er:

nedsettelse af trafikken gennem omrddet, ved hjzlp
af stilievejsforanstaltninger.

- sikring af skolebsrn og andre svage trafikanter ved
hjalp af stillevejsforanstaltninger.

- trafik fra omrddet ledes den korteste vej til de om-
givende sterre veje.

- det nuverende vejnet bevares, idet der ikke gennem-
fores nye veje eller lukning af eksisterende veje.



Trafikale konsekvenser:

Med disse principper som grundlag har Byrddet godkendt
nedenstdende som trafikalt grundlag for en lokalplan

for omrddet:

1. Krydset Tjgrnholmvej/Tvervej ombygges i princippet
som det ombyggede kryds Vestre Grensevej/Fasanvej.

2. Tigrnholmvej ombygges til stillevej mellem Strand-
gdrds A11€ og Tvarvej.

3. Tvarstiens krydsning med Tvaervej sikres ved en stil-

levejsforanstaltning.

4, Markstiens krydsning med Karlstrupvej sikres ved en

stillevejsforanstaltning.

5. Krydset Druemarken/Tvezrvej sikres af hensyn til skole-

elever fra Druemarken,

6. Tvarvej ombygges gradvis til stillevej. Cmbygningen

udferes kun i det omfang, det viser sig nodvendigt
for at dempe trafikken,

Kortbilag 1 viser, hvor de primere foranstaltninger pla-
ceres, og kortbilag 3 viser principper for deres udform-
ning.

Trafikplanens gennemferelse vil medfore f@lgende an-
dringer i trafikken:

- Den gennemkgrende biltrafik p& Tvarvej vil ssge ud

pd Tastrupvej og Solrgd Strandvej. Den Tokale bil-
trafik vil kere langsommere, ca 30 km/time.

- Biltrafikken pd Tjornholmvej mellem Strandgirds Allé

og Tvervej vil falde. Kerselshastigheden vil falde
til ca 30 km/time.

- Biltrafikken p8 Strandgérds A11& vil stige, fordi
trafikken vil sege vak fra Tjmrnholmvej.

- Skolevejen til Munkekzrskolen vil blive sikrere, og
forholdene for cyklister og fodgmngere bliver ge-
nerelt forbedret.

Udover de planlagte trafiksaneringer er der en bestem-

melse, der giver mulighed for at ombygge de svrige veje

1 omrddet til stilleveje eller opholds- og legeomrdder.



Bebyggelsens omfang og
placering:

Bebyggelsens ydre fremtraeden:

Ubebyggede arealer:

Lokalplanens retsyirkninger:

I parcelhus- og hindvarkeromridet md etagearealet for
hver ejendom ikke vare over 25% af grundens areal. Be-
byggelsen md hajst opfares med 1 etage med udnyttet
tagetage.

I rekkehusomrddet md kun opferes mindre fzllesanlzg
for beboerne.

I skole- og institutionsomradet md& bebyggelsesprocen-
ten ikke overstige 40. Der m& kun.opfores indtil 2
etager, og bebyggelsen skal placeres, sd den ikke ge-
nerer beboerne.

Udvendige bygningssider skal fremtrade i jordfarver.
Garager og udhuse kan udfares i trykimprzgneret tra.

De 1 byplanvedtzgten udlagte faelles opholdsarealer
bevares, som vist p& kortbilag 1.

1 hdndvarks- og verkstedsomrddet bevares det 10 m bre-
de afskarmningsbalte {kortbilag 1). Beltet deles dog
op i et 5 m beplantningsbzlte og et 5 m afskaermnings-
belte. I afskermningsbazltet kan Byraddet tillade op-
lag og opferelse af halvtag pd indtil 30 mz.

Efter Byrddets endelige vediagelse og offentliggerelse
af lokalplanen md ejendomme, der er omfattet af planen
ifolge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges
eller igvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende Tovlige anvendelse af en ejendom kan

fortsette som hidtil. Lokaiplanen medfgrer heller ikke
i sig selv krav om etablering af de anlzg med videre,

der er indeholdt i planen,

Byrddet kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudszt-
ning af, at det ikke ®ndrer den sarlige karakter af det
omrdde, der sgges skabt (eller fastholdt) ved lokalipla-
nen.

Mere vasentiige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.



SOLRZD KOMMUNE
tokalplan nr. 313.2
Munkekzromridet
Selred Strand

I henhold ti1 kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975) fastsattes
herved fplgende bestemmelser for det i § 2 navynte omridde:

§1.

LOKALPLANENS FORMAL.

Det er lokalplanens formil

- at fasthoide omrddet som et boligomrdde.med tilherende skoler og insti-
tutioner.

- at forenkle bestemmelserne om bebyggelsens anvendelse, hgjde og tet-
hed og bringe dem i overensstemmelse med kommunepianloven.

- at fastlegge retningslinierne for en trafiksanering.af omrddet, herun-
der etablering af trafiksikkerhedsfremmende foranstaltninger.

§ 2.

OMRADE 0G ZONESTATUS.

2.1. Lokalplanen afgranses som vist pd vedhaftede kort og omfatter fal-
gende matrikelnumre, alle af Solred by, Solred: Matr.nr. 21-b med
flere - (se bilag I, matrikeifortegnelse) - samt alle parceller, der
efter den 1. april 1983 udstykkes fra de nzvnte ejendomme. '

2.2. Lokalplanens omrdde opdeles i felgende delomrdder, jvf. kortbilag 1:

A. Aben/lav boligbebyggelse

B. Tet/lav boligbebyggelse

C. Offentligt omrdde {skole, fritidscenter m.v.)

D. Aben/lav boligbebyggelse med hdndwerks- og
verkstedsvirksomhed.

2.3. Omrddet er beliggende i byzone,



§ 3.

OMRADETS ANVENDELSE.

Omrddet md kun anvendes til boligformdl. Bebyggelsen m& kun bestd
af fritliggende parcelhuse.

P& hver parcel md kun opferes een beboelsesbygning med sadvanlig

tilherende udhus og garage. Beboelsesbygningen md kun indrettes til
bolig for een familie.

Byrddet kan tillade, at der pd ejendommen drives en sddan virksomhed,
som almindeligvis kan udferes i beboelsesomrdder, under forudsatning

at virksomheden drives af den, der bebor den pagzldende ejendom,

- at virksomheden efter Byrddets skon drives pd en sddan mide, at
ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres, (herun-
der ved skiltning eller lignende), og omrddets karakter af bolig-
omrade ikke brydes,

- at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de omboende,

- at virksomheden ikke medferer behov for parkering, der ikke er
plads til pd den pdgaldende ejendom.

Derudover md ejendommene ikke benyttes til nogen form for erhvervs-

Cmrddet md kun anvendes til boligformdl. Bebyggelsen md kun bestd

P& hver ejendom md kun opferes eller indrettes &n bolig.

Omrddet udlzgges til offentlige formd&1 og md kun anvendes til skole-,
berneinstitutioner og kulturelle institutioner efter Byrddets ner-

1. Delomrdde A.
1.1.
1.2.
1.3.

af:

virksomhed.
2. Delomrdde B.
2.1.

af razkkehuse.
2.2.
3. Delomrdde C.
3.1.

mere godkendelse.
4, Delomrdde D.

Byradet kan tillade, at der i forbindelse med boligen drives handvarks-
og varkstedsvirksomhed under forudsaztning af:

- at virksowmheden ejes og drives af den, der bebor den pégaldende ejen-
dom,



- at virksomheden efier Byrddets sken ikke medferer gener i form
af staj, luftforurening eller lugt,

- at virksomheden ikke medferer behov for parkering, udover hvad
der er plads til pd den padgzldende ejendom.

5. Fallesbestemmelser.

Inden for omrddet kan opferes transformer- og pumpestationer til
kvarterets forsyning, ndr de ikke har mere end § m2 bebygget areal
og ikke gives en hgjde af mere end 1,7 m over terrzn, og ndr de ud-
formes i overensstemmelse med den evrige bebyggelse.

§ 4.

UDSTYKNINGER.

1. Delomride A.

1.1, Grunde ma jkke udstykkes med en storrelse, der er mindre end 800 mz.

1.2. Grunde mé endvidere ikke udstykkes med en facadel®zngde, der er min-
dre end 20 m.

1.3. Udfgres bebyggelsen efter en af Byrddet godkendt, for flere grunde
felles plan for bygningernes placering, kan grundsterrelsen dog, nir
forholdene taler derfor, tillades nedsat til 700 m2. Endvidere kan
facadelengden i disse tilfaelde tiliades nedsat til under 20 m.

1.4. En del af det fastsatte mindste grundareal kan udlzgges til fzlles
opholds- og legeplads.

2. Delomrdde B, C og D.

Yderligere udstykning md ikke finde sted.
§ 5.
VEJ~ OG STIFORHOLD.
5,1. ber udizgges areal til fslgende nye veje og stier med en beliggenhed

som vist pd vedhzftede kortbilag 1.

Vejen A-B (Byamarkens forlangelse) og vejen C-D (Havremarkens forlan-

gelse} fra Hirsemarken mod nord over matr.nr.. 28-a i en bredde af
iz m.

Stien a-b fra Hirsevej til Banestien i en bredde af 3 nm.



5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6,

5.7.

5.8.

Der udleoges areal til udvidelse af Hirsevej, sdledes at vejen fir
en bredde af 10 m. Udvidelsesarealet skal falde pad vejens nordli-
ge side som vist pd vedhzftede kortbilag 1.

Cer kan etableres hastighedsdempende foranstaltninger pé Tvarvej
mellem Karlstrupved og Tjsrnholmvej, pd Tjornholmvej mellem Strand-
gadrds Al118 og Tvervej og ved Markstiens krydsning med Karlstrupvej.
Foranstaltningerne udformes efter reglerne herom i1 fardselslovens
§ 40 og i vejlovgivningen.

De primere foranstaltninger placeres i princippet som vist pd kort-
bilag 1. Sekundare foranstaltninger placeres i det omfang, det sken-
nes ngdvendigt af hensyn til ferdselssikkerheden. Foranstaltningerne
udformes efter principper som vist pd vedhaftede kortbilag 3.

Byrddet vil ikke mods®tte sig, at der etableres hastighedsdzmpende
foranstaltninger pd de gyrige veje i omrddet efter reglerne herom
i ferdselslovens § 40 og i vejlovgivningen.

Ved vejtilsiutninger skal hjernerne af de tilstedende ejendomme af-
skeres som vist pd vedheftede kortbilag 1.

Til1 falgende veje md der ikke vare direkte adgang fra de tilgrensen-
de ejendomme:

Té&strupve] (1dv. 501)

Tvervej

Munkekarvej (syd for Rismarken)
Pstagerve]

Hirsevej

Ti1 falgende veje md adgangen kum ske fra de udlagte adgangspladser:

Boghvedemarken
Rismarken

Ma jsmarken
Solsikkemarken
Klgvermarken



10.

5.9. Langs falgende veje og stier pdlagges byggelinier i de nedenfor an-

givne afstande fra vejskel: X)
Munkekarvej 6,5 m
@stagerve] 35 m
Hirsevej 3,85 m
Alle avrige veje 5,0 m
Langs vendepladser og stier dog 2,5 m

Langs Kege Bugt Motorvejen (M10) pilzgges byggelinier som vist p& kort-
bilag 1.

Arealet mellem byggelinien og vejskellet mi ikke anvendes til nogen
form for bebyggelse.

§ 6.

BEBYGGELSENS OMFANG 0G PLACERING.

1. Delomrdde A og D.

1.1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom md ikke overstige 25.

1.2. Bygninger md ikke opferes med mere end &n etage med udnyttet tag-
etage,

1.3. Bygningernes facadehgjde md jkke overstige 4 m md1t fra terran til
skeringen mellem facade og tagflade.

1.4. P& hver ejendom mi der opferes &n beboelsesbygning samt garage og &t
udhus. Udhuset skal sammenbygges med beboelsesbygningen eller gara-
gen.

2. Delomrdde B.

Ber md indenfor omrddet ikke opferes yderligere bebyggelse, bort-
set fra enkelte mindre fazllesanizg til brug for omridets beboere.

3. Delomréde C.

3.1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom md ikke overstige 40.

3.2. Bebyggelsen md ikke opferes med mere end 2 etager.

3.3. Bebyggelsen skal placeres siledes, at genevirkninger i forhold ti}l
anden bebyggelse eller omgivelserne undgis.
%) Opmerksomheden henledes pd, at Tastrupvej (1dv. 501) og Kege Bugt Mo-
torvejen (M10} er pdlagt byggelinier p& henholdsvis 20 m og 50 m fra
vejmidte i henhold til vejlovgivningen.



11.
§ 7.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN.

7.1. Medmindre andet godkendes af Byrddet, ma udvendige bygningssider,
herunder tage, kun fremtrzde i jordfarver. Ti1 dgre, vinduesrammer
og lignende mindre bygningsdele kan dog ogs3 andre farver anvendes.
Garager og udhuse skal udfgres i samme materialer som beboelsesbyg-
ningerne eller i trykimpregneret tre med en dimension pi mindst
1 x 4",

7.2. Ingen form for skiltning og reklamering pd ejendommene m& finde sted,
med mindre Byrddet i henhold til § 3 har meddelt tilladelse til at
udave erhvervsvirksomhed i disse.

Pa sddanne ejendomme kan der efter Byrddets s@rlige tilladelse op-
settes skilte og reklamer i begrenset omfang.

7.3. Pd vinkeltage m8 der ikke anvendes blanke og reflekterende tagmate-
rialer. x)

§ 8.

UBEBYGGEDE AREALER.

1. Fellesbestemmelser for delomréde A, B og C.

Dele af folgende matrikelnumre udlegges som felles opholdsarealer
for bebyggelsen: 21-dm, 25-df, 27-ar, 30-ax, 32-a, 32-ae og 35-bd,
som vist p&d vedhzftede kortbilag 1.

2. Delomride D.

2.1. Langs nordsiden af delomrdde D udl®gges areal til et 5 m bredt be-
plantningsbelte og et afskermningsbzlte p& 5 m, i princippet som
vist pd vedhaftede kortbilag 1.

2.2. Indenfor afskaermningsbzitet kan oplagring finde sted med Byridets
sarlige tilladelse.

2.3. Indenfor afskermningsbeltet kan med Byrddets serlige tilladelse op-
fores indtil,30 m® halvtag ti1 overdskning af oplag.

2.4. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller }ignende
gives et ordentligt udseende, 1igesom en passende orden ved oplag-
ring af materialer og lignende skal overholdes.

2.5. Udenders oplagring mé kun indrettes med Byradets s@rlige tilladelse.

%) Uanset denne bestemmelse kan der efter Byrddets nermere godkendelse
etableres solvarmeanlag pd§ ejendommene.



i2.

§ 9.

TILLADELSE ELLER DISPENSATION FRA ANDRE MYNDIGHEDER,

9.1. Fer de i § 5 nzvnte hastighedsdampende foransfaltninger gennemfares,
skal Byrddet og politiet godkende udformningen.

§ 10.

OPHEVELSE AF BYPLANVEDTAGT.

Den under den 26. maj 1967 godkendte byplanvedtzgt nr. 6 med tilhgrende
tilleg 1, 2 og 3, for en del af Solred Strand, ophzves.

VEDTAGEL SESPATEGNING.

O0ffentliggerelse vedtaget af Solrgd Byrdd den 9. maj 1983.

A. Haugaard-Hansen /
borgmester
Sv. E. Grauslund
stadsingenigr

I henhold ti1 § 27 i lov om kommuneplanlzgning vedtages foranstiende lokal-
plan endeligt.

Solred Byrdd, den 12. september 1983.

A. Haugaard-Hansen /
borgmester

Sv. E. Grauslund
stadsingenipgr



SOLRAD KOMMUNE
Lokalplan nr. 313.2, Munkekaromrddet.
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